ZEICHENERKLARUNG
L a) fiir Festsetzungen b) fir Hinweise
o
—
/

I ®
€@ ) Grenze des rdumlichen Geltungsbersiches
Elektr. Freileitung der LEW
| Rgahze bestehende Grundstiicksgrenze
[ o Offentliche Verkehrsfidche
I Parzellennummer
L Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
L
i Allgemeines Wohngebiet Vorschlag fiir Geb4udestellung
L, WA
P MD Botfshiet Bestehende Gebaude
(o] offene Bauweise ;
s Maflangabe in Meter

maximal 2 Voligeschofte zulassig, wobei das
Il (E+D) mit SD 45-51° 2. Vollgeschoss im Dachraum liegen muss (E+D)
zuléssig nur mit Satteldach, Dachneigung 45-51°

. maximal 2 VollgeschoRe zul&ssig (E+D)
- W(E+1) mit WD 18-28° ;. x5ig nur mit Walmdach, Dachneigung 18-28°

@ GRZ 0,4 Grundfiéichenzahl maximal 0,4
=7 GFZ 0,6 Gescholifidchenzahl maximal 0,6

"L sichidreieck

private Grlinfliche, Fl&iche m. Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB);

Sffentliche Grinfliche, Fldche m. Pflanzgebot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. © zu pflanzende B&ume

GEMEINDE AFFING

. 3. Anderung
Bebauungsplan Nr. 35

‘\ "Slidlich der Gebenhofener StraRe"

]

\ in Affing

Entwurf vom 19.06.2007 =
Fassung vom 19.06.2007 M 1 : 1000 B

.. ARCHITEKTURBURO P. KIENBERGER ¢ AICHACE
~—*~— LANDSCHAFTSARCHITEKT B. OEHMICHEN® EURASBURC |



1739

17730

17/35 17/55

Mozartstr.

Beethovenstr,

- : [
L B ¥ ﬁ &
| R e oy {? l
124 | 357721 w| 1S
= 323 N = :
= : ' - ! §
| [ S
5 3 E
tHmlC
1| 357720
- T o L
Bk
e q S 2
WA (o) =l [ b1
GRZ 0,4 |GFZ 0,6 2 1B ol
IT(E+D) mit SD 4557 |0 1)
Il (E+1) mit WD 18-28° 1| 357/79 -ﬁ:r'
322 P
:lﬁ l & b “
\ s 1. 0.1 8 k | '0
b Bl UL . —mw bC i Y B (O | ? |
: | (e 357/22 357/23 sioe | 20 | -
get | 55718 2| i -
-/ <| [ s .'VF" o o
() ¢
| ' - - 5 .5
¢ -
' 3
1 ¢ L
[ ] ,.‘
. 353 &
b ¢ ‘t.
® o !1
1 g—
—-//’/.
| . :
; ] ‘ "'::;/ o
__4___7_ ﬁ-‘— \.\ i) e
_GRZ 0,4 GFZOG 57
—GRed4 JGRE0S . ik (E+D) mit SD 45- 51°\
IE+D) mit SD45-57° =it s s d #
Il (E+1) mit WD 18.26° ' (E+1) mit WD 18-28 it o
\ g8 0 csmweeeeEeTe \ """""" '
' i i
\ i '
l\ O
z =
{ 333
69 _ Affinger Bach
_ & i

o \



3, Anderung Bebauungsplan Nr. 35 ,, Sudlich der Gebenhofener Strafie “, in Affing , Fassung vom 19.06.2007 , Blan 2

PRAAMBEL

Die Gemeinde Affing erldsst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches —

BauGB — vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert am 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316) sowie des Art.
91 der Bayer. Bauordnung — BayBO (BayRS 2020-1-I), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern — GO (BayRS 2020-1-1-I) und Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz — BayNatSchG- (BayRS 791-1-1-U)

die
3. Anderung
BEBAUUNGSPLAN Nr.35

"Siidlich der Gebenhofener Strafle"

in Affing
in der Fassung vom 19.06.2007
als
SATZUNG

§1

der rechtskriftige Bebauungsplan Nr. 35 ,,Siidlich der Gebenhofener StraBe “ wird im vereinfachten Verfahren
gemiB § 13 BauGB wie folgt geéndert: ‘

2.1

22

Anderungsbereich und Rechtsgiiltigkeit :

Die Anderung erstreckt sich auf den westlichen W A-Bereich und die &stlich anschlieBenden Bereiche
MD I und MD IL Der Bereich MD III bleibt von den Anderungen unberiihrt.

Geiindert werden die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen.

Mit Rechtskraft der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Siidlich der Gebenhofener Strafie®, in
der Fassung vom 19.06.2007, gilt nur noch diese 3. Anderung; (Die urspriingliche Fassung vom
25.05.1999 samt 1. und 2. Anderung vom 09.08.2000 und 01.10.2001 haben keine Giiltigkeit mehr).

Anderung:
Bereich WA und MD I:

Die Baugrenzen werden erweitert; der Gebiudebestand wird dabei beriicksichtigt.

Als Dachform sind neben den bisher zugelassen Sattelddchern und Kriippel- bzw. Schopfwalmdécher
auch Walmdicher zulissig; die zuldssigen Dachneigungen wurden entsprechend angeglichen.

Bei geplanten Gebiuden mit Walmdach muss das 2. VollgeschoB nicht mehr im Dachraum liegen; es ist
die Bauweise mit E+1 zuléssig.

Die textlichen Festsetzungen wurden insbesondere hinsichtlich der Gestaltung der Geb#ude auf
wesentliche Festsetzungen reduziert (schlanker Bebauungsplan).

Bereich MD 11 :

Fiir den Bereich MD II gelten die textlichen Festsetzungen des MD I - Bereiches.
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Textliche Festsetzungen :

1. Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 35 "Siidlich der Gebenhofener StraBie”

3. Anderung, der Gemeinde Affing, gilt die vom Architekturbiiro Kienberger, 86551 Aichach,
Miihlweg 13, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung, in der Fassung vom 19. Juni 2007, sowie
der vom Landschaftsarchitekt Bernhard Oehmichen, Am Bergfeld 11, 86459 Eurasburg, erstellte
Griinordnungsplan vom 25.08.1998, mit den griinordnerischen Festsetzungen, die zusammen mit
der Begriindung den Bebauungsplan bilden.

1.1 Qualifizierter Bebauungsplan
Der westliche Teil des Planungsgebietes (Teilflichen WA und MD I) wird als qualifizierter
Bebauungsplan im Sinne von § 30 Abs. 1 BauBG aufgestellt.

1.2 Der ostliche Teil des Planungsgebietes (Teilfliche MD II und MD III) wird als einfacher
Bebauungsplan im Sinne § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

1.3 Fiir den Bereich MD II gelten die textlichen Festsetzungen geméB Ziffern 1 bis 9 und Ziffer 11.

2 Art der baulichen Nutzung

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
bzw. Dorfgebiet (MD I, MD I1 und MD III) gemi8 § 4 bzw. § 5 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

festgesetzt.

2.1 In dem mit MD III bezeichneten Gebiet sind Wirtschaftsstellen, landwirtschaftlich Betriebe mit

den dazugehorigen Wohnungen und Wohngebauden, sowie landwirtschaftliche Tierhaltung
zulidssig.

2.2 In dem mit MD II bezeichneten Gebiet sind Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe mit
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude ohne landwirtschaftlich Tierhaltung, sowie sonstige

Wohngebiude zulissig.

2.3 In dem mit MD I bezeichneten Gebiet sind Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe mit
den dazugehérigen Wohnungen und Wohngebdude ohne landwirtschaftliche Tierhaltung, sowie

sonstige Wohngebaude zulissig.

v MaB der baulichen Nutzung
3.1 Die Grundflichenzahl wird mit hochstens 0,4 festgesetzt.

3.2 Die GeschoBflichenzahl wird mit hochstens 0,6 festgesetzt.

4, Bauweise

Im Planungsbereich gilt die offene Bauweise. Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen betrigt bei
Einzelhdusern zwei Wohneinheiten, bei Doppelhiusern eine Wohneinheit je Doppelhaushilfte.
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5. Zahl der VollgeschoBe

Im Planungsbereich sind Gebiude mit maximal zwei Vollgeschoflen zuldssig.
Bei Ausfithrung der Geb#ude mit einem Satteldach muss das zweite VollgeschoB im Dachraum liegen.
Die zuldssige Kniestockhshe gemif Ziffer 6.2 ist dabei einzuhalten.

6. Gestaltung der Hauptgebﬁude

6.1 Die Dicher simtlicher Gebdude sind mit Sattelddcher mit beidseitig gleicher Neigung oder
mit Walmdicher auszufiihren. Kriippel bzw. Schopfwalme sind zulssig.
Die Dachneigung muss bei Ausfiihrung mit Satteldach zwischen 45 und 51° und bei Ausfiihrung
mit Walmdach zwischen 18 und 28° liegen.
Als Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Betondachsteine in naturroter oder anthraziter
Farbe zuléssig.

6.2 Die Kniestockhshe darf bei Satteldachausfithrung maximal 1,10 m betragen, gemessen von der

Oberkante DG-Rohfufiboden bis Unterkante Sparren, gemessen an der GebaudeauBlenseite.
Bei Ausfiihrung mit Walmdach sind keine Kniestocke zuldssig.

A Gestaltung von Garagen und sonstigen Nebenanlagen

7.1 Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Flachen zuldssig.

7.2 Dachform und Dachneigung muss dem zugeordneten Hauptgebidude entsprechen.

8. Hohenlage der Gebiude und SchutzmaBnahmen gegen Grundwasser

8.1 Die Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens kann wegen des relativ hohen Grundwasserspiegels
0,50 m Giber gewachsenem Boden liegen.

8.2 Die Hohe des ErdgeschoBrohfufibodens darf jedoch nicht hoher als 10 cm iiber Straenoberkante
Gebenhofener StraBBe sein, betreffend die zwei Parzellen Nr. 1 und Nr. 18.
Bei den Grundstiicken Parzellen Nr. 2, 3, 8, 9, 15, 16, und 17 kann der EG-Rohfuliboden in der
Mittelachse des betreffenden Grundstiickes, senkrecht zur ErschlieBungsstrafle, bis max. 0,35 m
iber dieser liegen.
Bei den Grundstiicken Parzellen Nr. 4 bis 7 und 22 bis 24 kann der EG-Rohfuflboden in der
Mittelachse des betreffenden Grundstiickes, senkrecht zur ErschlieBungsstrale, bis max. 0,90 m
iiber dieser liegen.

8.3 Fiir die Keller sind Grundwasserschutzvorkehrungen zu treffen (z. B. wasserdichte Wannen).

9. Abstandsflichen und Abstand der Garagenzufahrten zu Strafie

9.1 Fiir Hauptgebiude gilt Art. 6 Bayer. Bauordnung

9.2 Vor Garagenzufahrten ist eine Mindesttiefe von 5 m zur 6ffentlichen Strale einzuhalten.
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10. Sichtdreiecke

Sichtdreiecke sind entsprechend der Richtlinien fiir die Ausfithrung von StraBen (RAS — Teil:
Erschlieung) von Sichthindernissen aller Art iiber eine Hohe von 0,80 m freizuhalten.

§2
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt am Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Affing

Affing, den 02.08.2007
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom
19.06.2007 gebilligt.

2 Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
vom 02.07.2007 bis 31.07.2007 6ffentlich ausgelegt.

3. Die Gemeinde Affing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 31.07.2007
die 3. Anderung des Bebauungsplanes geméB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

4. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 03.08.2007 gem4B § 12 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.
Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wihrend der Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie 4 BauGB sowie des § 215 Abs. 1
BauGB hingewiesen.

Gemeinde Affing

Affing, den 06.08.2007

’---- .a

Rudi Fu
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BEGRUNDUNG

Die Anderung erstreckt sich auf den gesamten Geltungsbereich mit Ausnahme des Bereiches MD III.

Das Grundstiick Parzelle Nr. 10 wurde bei der urspriinglichen Planung fiir ein Doppelhaus mit zwei auseinander
liegenden Garagenzufahrten konzipiert. Fiir diese geplanten Garagenzufahrten wurde im Norden eine relativ
grofie Fldche in Anspruch genommen. Das Baufenster wurde dementsprechend nach Siiden verlagert und fiir die
GrundstiicksgroBe verhiltnismaBig auerordentlich klein erstellt.

Fiir eine Einzelhausbebauung ist die GroBe und Situierung des Baufensters absolut ungeeignet.

Das vorhandene Baufenster muss deshalb ge#dndert werden, um eine sinnvolle und praktikable Einzelhaus-
bebaliung zu ermdglichen.

Im Zuge der Uberpriifung der Baugrenzen der iibrigen Grundstiicke wurde festgestellt, dass diese iiberwiegend
sehr eng gezogen sind und z. B. den Anbau eines Wintergartens oder die Errichtung von Nebengebiuden nicht
zulassen.

Aus diesem Grunde wurden bei allen Grundstiicken die Baufenster bei der Anderungsplanung weitrdumiger
gezogen.

Da die Baukorperform - zweigeschossiges Wohnhaus mit Walmdach - immer mehr im Interesse der Bauwerber
steht, sah sich der Gemeindrat veranlasst, dieser Tendenz nachzukommen und eine gréfBere Planungsfreiheit zu
zulassen. Zudem war bereits Die Errichtung von Gebiuden mit Schopf- bzw. Kriippelwalm zuldssig.

Um die Hohe dieser Bauweise nicht iiber die herkémmliche Bebauung von erdgeschossigen Hiusern mit
Satteldach und ausgebauten Dachgeschol} steigen zu lassen, wurde die Dachneigung bei Ausfiihrung eines

Walmdaches wesentlich vermindert und die Erstellung eines Kniestockes untersagt.

Bestehende Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude wurden auf ein Minimum reduziert und zur
Verschlankung des Bebauungsplanes herausgenommen.

Im Anderungsentwurf sind die erforderlichen Festsetzungen zeichnerisch dargestellt.

Die Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemiB § 13 BauGB.

Gemeinde Affing

Affing, den 02.08.2007

RudiFuch
Biirgermeisgér



